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V.1 Explication des choix retenus pour établir le P.A.D.D.

[ΩŀƴŀƭȅǎŜ de ƭΩŞǘŀǘ initial de ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ et le diagnostic ont permis de préciser les objectifs initiaux. Les orientations du 
PADD prennent donc en considération les principaux constats et enjeux suivants:

ǒ Une identité du territoire liée à une richesse paysagère et écologique à prendre en compte dans la réflexion sur ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ du 
territoire et les dispositifs de protection des trames verte, bleue et noire avec ses corridors écologiques.

ǒ Un patrimoine architectural, artistique et paysager remarquable lié à la présence des monuments historiques et du jardin-musée 
Dufet-Bourdelle, ainsi que ŘΩǳƴ tissu bâti ŘΩƛƴǘŞǊşǘ à préserver, 

ǒ La valorisation de ƭΩŜǎǇŀŎŜ public et du paysage bâti qui structurent ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ du bourg et des hameaux à poursuivre,

ǒ Un bon niveau ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ publics à maintenir (notamment la construction en 2022 ŘΩǳƴŜ nouvelle station ŘΩŞǇǳǊŀǘƛƻƴύΣ

ǒ Un tissu industriel, artisanal et touristique à développer (label village de Caractère décerné en 2018 et renouvelé en 2024) et une 
économie agricole à pérenniser, 

ǒ Un tissu commercial de proximité et de services à consolider

ǒ Dans la perspective ŘΩǳƴ développement modéré, une diversification de ƭΩƻŦŦǊŜ de logements à poursuivre en privilégiant le 
renouvellement urbain

ǒ Une amélioration de ƭΩƻŦŦǊŜ et du fonctionnement des espaces pour des modes de déplacement actif (marche à pied, véloΧ) à 
poursuivre,

Ҧ PRENANT EN COMPTE CES CONSTATS :

Il ǎΩŀƎƛǘ de permettre le renouvellement de la population dans un développement maîtrisé du Bourg, de favoriser la mixité des 
fonctions notamment en pérennisant les activités en bonne insertion dans le tissu existant, et de soutenir ƭΩŜƳǇƭƻƛ et ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ. 
Ces perspectives ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ qui doivent ǎΩƛƴǎŎǊƛǊŜ dans la politique de préservation et de valorisation de ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ et des 
paysages se mettent en ǆǳǾǊŜ au travers des orientations générales exposées ci-après. 

La politique ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩ9ƎǊŜǾƛƭƭŜ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ dans le contexte du développement territorial de la Communauté de Communes 
Gâtinais Val de Loing. Les orientations ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ doivent permettre de répondre aux enjeux ŘΩƛƴǘŞǊşǘ communautaire et 
régionaux posés par les objectifs de développement et de préservation des grandes vocations du territoire qui découlent de ce 
positionnement, à savoir : 

Å Prendre en compte les politiques de préservation et de valorisation des ressources, du patrimoine naturel, architectural et 
artistique et des richesses paysagères et écologiques du territoire.

Å Conforter ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ sociodémographique et le niveau ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ et de services à la population. Répondre aux objectifs 
de mixité sociale et fonctionnelle 

Å Consolider la structure urbaine du Bourg et du Crimeau, dans un renouvellement urbain maîtrisé et en prenant en compte les 
nuisances sonores dues au passage de ƭΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜ et préserver le caractère rural des hameaux 

Å Permettre ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ touristique du village et le développement du site ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ du Bois des Places dans sa vocation de 
pôle économique de proximité ŘΩƛƴǘŞǊşǘ communautaire

LES ORIENTATIONS GENERALES DEFINIES PAR LE 
PADD sont :

ü La politique de protection des espaces 
naturels, agricoles et forestiers, des paysages 
et de préservation ou de remise en bon état 
des continuités écologiques :

Å Une identité du territoire liée à des milieux 
ŘΩƛƴǘŞǊşǘ paysager et écologique marqué

Å Le Bourg et les hameaux, des expressions 
urbaines et paysagères identitaires à préserver 
et à valoriser

ü Maîtriser ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΣ structurer ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ 
du territoire   :

Å Contenir le développement urbain
Å Maintenir la diversité des fonctions et la mixité 

sociale
Å Renforcer les services à la population

ü Permettre le développement ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎ 
renouvelables choisies et économiser la 
ressource en eau

ü Soutenir le développement des activités 
touristiques, économiques et de ƭΩŜƳǇƭƻƛ

ü Poursuivre ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ de ƭΩƻŦŦǊŜ et le 
fonctionnement des différents modes de 
déplacement :

Å Développer les modes doux de déplacements 
pour diminuer ƭΩŜƳǇƭƻƛ de la voiture 
particulière

Å Poursuivre ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ des conditions de 
circulation automobile pour diminuer les 
nuisances et sécuriser ƭΩŜǎǇŀŎŜ public

Å Renforcer les liaisons en modes actifs entre le 
Bourg et le Crimeau et le Coudray

ü Le PADD fixe des OBJECTIFS DE MODERATION 
DE LA CONSOMMATION DE [Ω9{t!/9 ET DE 
LUTTE CONTRE [Ω9¢![9a9b¢ URBAIN

V.1.1 Les orientations générales 
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LA POLITIQUE DE PROTECTION DES ESPACES NATURELS, AGRICOLES ET FORESTIERS, DES PAYSAGES ET DE PRÉSERVATION OU DE REMISE EN BON ÉTAT DES CONTINUITÉS ÉCOLOGIQUES

- Une identité du territoire liée à des milieux ŘΩƛƴǘŞǊşǘ paysager et écologique marqué
- Le Bourg et les hameaux, des expressions urbaines et paysagères identitaires à préserver et à valoriser

ǒ Les terres agricoles représentent la plus grande portion du territoire et sont en continuité des terres agricoles des communes limitrophes. Dans un contexte ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ des cultures, ce 
sont les bosquets, les bandes herbeuses, les haies, les lanières boisées,Χ qui participent le plus efficacement aux continuités écologiques : à ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ du plateau, ces éléments ponctuels 
prolongent les continuités supra-communales. Il ǎΩŀƎƛǘ par conséquent de maintenir et favoriser la continuité de ces micro-milieux.

ǒ Les milieux forestiers sont essentiellement représentés par le massif boisé de la Brandelle, réservoir de biodiversité à ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ régionale connecté aux vallées des Noues, des Folles et du 
Lunain. Il possède une large lisière agricole. En outre existent de multiples boisements de plus petites superficies, implantés aux abords du bourg (bois du Parc, bois du château) ou au sein 
de ƭΩŜǎǇŀŎŜ agricole (bois de Mocquepannier, les bois Pacot, des Cinq Ormes, de la Sablonnière, des Vallées,Χ). Ceux-ci permettent aux espèces de se déplacer et, pour certaines, de trouver 
un habitat au sein des grandes cultures agricoles. Il est dès lors nécessaire de protéger la trame verte de ces milieux.

ǒ Les milieux humides, constitutifs de la trame bleue, sont fortement présents sur le plateau agricole sous la forme de zones humides, de nombreuses mares et mouillères; celles-ci 
accueillent une biodiversité (faune et flore) spécifique aux milieux humides; il convient de les protéger. 

Il convient de favoriser la mise en relation de ces trames verte et bleue pour renforcer les continuités écologiques qui participent au brassage et à la pérennité des populations végétales 
et animales. [ΩŜƴǎŜƳōƭŜ constitue un maillage qui contribue aux fonctionnalités des corridors écologiques.

ǒ Les milieux naturels jouent un rôle déterminant pour ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ (produits agricoles, biomasse des boisements et ressource en eau). 

ǒ Le grand paysage : dans ce paysage de champs ouverts, les silhouettes urbanisées sont très visibles de loin, et notamment le clocher de ƭΩŞƎƭƛǎŜ sur laquelle convergent plusieurs points de 
vue. La préservation de ces silhouettes et de ces points de vue est un élément clé de ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ du territoire. Il ǎΩŀƎƛǘ de protéger les cônes de vision de et vers le patrimoine remarquable 
(public et privé) et ŘΩêtre particulièrement attentif à ces espaces de transition entre espaces bâtis et non bâtis en maîtrisant et contenant ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ dans ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ bâtie existante et 
en qualifiant les franges trop nettes. [ΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ du projet ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ du parc ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ du Bois des Places dans le paysage ouvert agricole est un enjeu majeur pour la préservation de 
ƭΩƛƳŀƎŜ de la commune.

ǒ De nombreuses fermes isolées sur le plateau et aux abords des parties urbanisées composent des ensembles de taille modeste ponctuant et participant à la composition ŘΩǳƴ paysage à 
dominante agricole. Toutefois leur reconversion partielle a minima est à prévoir.

ǒ La forte cohérence du bâti dans le centre-bourg, le Coudray et le Crimeau, accompagnée des bâtiments emblématiques et historiques (église, halle et château), ainsi que du patrimoine 
végétal (notamment les mails), et la qualité des compositions urbaines et architecturales forgent une identité forte pour Egreville. /ΩŜǎǘ pourquoi ce patrimoine est à protéger. De même, 
certains bâtiments des hameaux et des fermes possèdent une valeur patrimoniale ǉǳΩƛƭ convient de préserver et de valoriser lors de leur éventuelle reconversion.

±ΦмΦн [Ŝǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Řǳ tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 5ǳǊŀōƭŜǎ
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RENFORCER LES SERVICES À LA POPULATION

Cette évolution est nécessaire pour renforcer la diversité des fonctions 
dans le village (habitat, activités artisanales, équipements..) et 
satisfaire aux besoins des Egrevilloises et des Egrevillois par :
ǒ Le maintien de la capacité existante des équipements scolaires et 
administratifs
ǒ Le développement du pôle ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ au sud du bourg
ǒ [ΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ de ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ  (Personnes à Mobilité Réduite  et 
liaisons douces)

MAINTENIR LA DIVERSITÉ DES FONCTIONS ET LA MIXITÉ SOCIALE

Le maintien de la mixité des fonctions dans le bourg se fait par la 
consolidation de ƭΩŀǇǇŀǊŜƛƭ commercial existant autour de la place 
centrale et le long de la rue Saint-Martin, et la pérennisation du tissu 
artisanal. Le renforcement de ƭΩƻŦŦǊŜ en équipements publics dans le 
centre-bourg participera également à la consolidation de cette polarité 
par une attractivité renforcée.

CONTENIR LE DÉVELOPPEMENT URBAIN

Les espaces urbanisés actuels comportent des capacités de 
densification suffisantes en comblement de « dents creuses» et en 
réhabilitation de logements et de corps de fermes.
Le manque de cohésion urbaine entre le bourg et les hameaux du 
Crimeau et du Coudray peut être pallié par un développement des 
liaisons en modes actifs (piéton, cycles,Χ). Il ǎΩŀƎƛǘ par ce moyen de 
faciliter ƭΩŀŎŎŝǎ aux pôles ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ et de services.

PERMETTRE LE DÉVELOPPEMENT 5Ω;b9wDL9{ RENOUVELABLES 
CHOISIES ET ÉCONOMISER LA RESSOURCE EN EAU

La commune entend favoriser le développement ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎ 
renouvelables choisies en compatibilité avec le caractère paysager et 
environnemental du territoire, ŎΩŜǎǘ pourquoi la géothermie, la 
biomasse et ƭΩŞƴŜǊƎƛŜ solaire sont préférées et la récupération des eaux 
pluviales sera mise en place, dans la mesure où ils peuvent être 
intégrés au contexte urbain et rural.

MAÎTRISER [Ω¦w.!bL{!¢LhbΣ STRUCTURER [Ω;±h[¦¢Lhb DU TERRITOIRE

La volonté ŘΩǳƴŜ croissance démographique de 1,8%/an ƧǳǎǉǳΩŜƴ 2030 prévoit un total ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ 2550 
habitants à cette date.  Pour préparer ce développement futur le PADD envisage de :

- permettre le renouvellement de la populationΧ : la mise à disposition de nouvelles habitations favorise le 
renouvellement de la population nécessaire pour le développement de la mixité sociale et 
intergénérationnelle. Il ǎΩŀƎƛǘ donc de répondre aux besoins en matière de logement et de faciliter les 
« parcours résidentiels» par une diversification de ƭΩƻŦŦǊŜ notamment en direction des logements de 1,  2 
ou 3 pièces, locatifs aidés ou en accession. Il ǎΩŀƎƛǘ de fidéliser de nouveaux habitants notamment les 
jeunes familles, ce qui pourrait enrayer le phénomène de vieillissement de la population, en leur proposant 
un parcours résidentiel complet.

- Χdans un développement maîtrisé du Bourg : il ǎΩŀƎƛǘ de maîtriser ce potentiel de développement urbain 
en contenant ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ dans ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ bâtie existante (optimisation de la densification des dents 
creuses, réhabilitation notamment des fermes), puis si nécessaire par le biais de ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩ 
ensembles de terrains ciblés par les OAP nÁ1 et 2.

Le souhait de la commune est ŘΩŀǘǘƛǊŜǊ une population en âge de procréer pour dynamiser la démographie 
et enrayer le vieillissement global de la population. De nouveaux logements avec une part significative des 
types de logements qui font défaut comme le locatif aidé ou non, les petits logements abordables 
financièrement Χ permettront ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ des nouveaux habitants. 

Les équipements publics ont des capacités satisfaisantes pour accueillir la population supplémentaire 
envisagée, la station ŘΩŞǇǳǊŀǘƛƻƴ ayant fait ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ projet ŘΩŀƎǊŀƴŘƛǎǎŜƳŜƴǘ. 

[ΩŀƴŀƭȅǎŜ des capacités de densification recense un potentiel de 263 logements (dont 121 dans ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ 
urbanisée et en réhabilitation, et 142 en extension). Le point mort de la période 2008-2018 étant de 7,7 
logements par an, pour les 10 années entre 2020 et 2030 ce sont donc 10 x 7,7 = 77 logements qui ƴΩŀǳǊƻƴǘ 
pas ŘΩŜŦŦŜǘ démographique. Sur le potentiel de 263 logements, ce sont par conséquent 185 logements qui 
auront un effet démographique. En prenant comme hypothèse une stabilisation de la taille des ménages à 
2,4 personnes par ménage, ces logements entraîneront une augmentation de population estimée à 185 x 
2,4 = 444 personnes.

On rappellera brièvement que le choix de la localisation des extensions en continuité de ƭΩŜǎǇŀŎŜ urbanisé 
du bourg a été déterminées par leur situation à proximité du centre et de ses équipements. 

Par conséquent, cet ensemble de dispositions (constructions des « dents creuses», extension de ƭΩŜǎǇŀŎŜ 
urbanisé et densité minimale) met en place les outils nécessaires pour atteindre ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ démographique 
fixé puisque les capacités relevées permettraient ŘΩŀǘǘŜƛƴŘǊŜ plus de 2550 habitants à ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ 2030. 

En outre, la compatibilité avec le SCoT de Nemours Gâtinais nécessite de rendre possible la production 
ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ 240 logements ŘΩƛŎƛ 2030, dont 45% dans les tissus existants. Le PLU, permettant la construction 
de 263 logements, dont 46% dans ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ urbanisée, est donc compatible avec cette orientation du 
SCoT.
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POURSUIVRE [Ω!a;[Lhw!¢Lhb DE [ΩhCCw9 ET LE 
FONCTIONNEMENT DES DIFFÉRENTS MODES DE 
DÉPLACEMENT

- Développer les modes doux de déplacements 
pour diminuer ƭΩŜƳǇƭƻƛ de la voiture particulière,

- Poursuivre ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ des conditions de 
circulation automobile pour diminuer les 
nuisances et sécuriser ƭΩŜǎǇŀŎŜ public

- Renforcer les liaisons en modes actifs entre le 
Bourg et le Crimeau et le Coudray

- Encourager le développement du covoiturage 
pour faciliter la liaison vers les pôles urbains 
périphériques

Favoriser les modalités de déplacements alternatives 
à la voiture particulière (covoiturage, cheminements 
piétons et cyclablesΧ) permet: 
- De lutter contre ƭΩŞƳƛǎǎƛƻƴ de gaz à effet de serre 

notamment en réduisant les petits déplacements 
automobiles (vers les pôles commerciaux voisins, 
les plateformes de transports collectifs)

- 5ΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ la sécurisation des déplacements pour 
ƭΩŀŎŎŝǎ aux équipements collectifs et aux activités 
présents sur la commune. 

Le réseau des cheminements piétons/cycles est 
encore peu développé. /ΩŜǎǘ pourquoi son maillage 
doit être densifié, notamment entre le bourg, le 
Crimeau et le Coudray, et vers le pôle ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ 
dans le bourg avec un aménagement des espaces de 
circulation sur les principaux parcours de desserte.

De même, le site du Bois des Places doit être relié au 
bourg par une liaison douce piétons/cycles et 
également être mieux desservi par les transports 
collectifs.

[ΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ des conditions de circulation 
depuis la ZAE (il est attendu une augmentation du 
trafic suite à son agrandissement) participe à ƭΩŜŦŦƻǊǘ 
de sécurisation des déplacements.

SOUTENIR LE DÉVELOPPEMENT DES ACTIVITÉS TOURISTIQUES, ÉCONOMIQUES ET DE [Ω9at[hL

Egreville étant un « pôle structurant » au niveau intercommunal, le déploiement de ses potentialités de développement 
économique est à organiser.

ǒ Conforter les activités artisanales et industrielles existantes et  permettre ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ de nouvelles entreprises au sein de la ZAE
La zone ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ du Bois des Places permet de répondre rapidement à la demande des entreprises au niveau intercommunal et 
dans une logique complémentaire vis-à-vis des autres ZAE intercommunales, par la disponibilité immédiate ŘΩǳƴ foncier 
opérationnel. La poursuite de la qualification de ce pôle nécessite son agrandissement qualitatif dans une extension maîtrisée, 
possible dès 2022. Le DOO du SCoT indique en effet ǉǳΩŜƴ ce qui concerne ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ de 36 ha ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ possible à se répartir 
entre les 2 ZAE ŘΩ9ƎǊŜǾƛƭƭŜ et de Souppes-sur-Loing « les objectifs de consommation à vocation économique de la Communauté de 
Communes Gâtinais Val de Loing seront phasés comme suit : - phase 1 ς 2015-2021 : ouverture à ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ de 12 ha au 
maximum ŘΩŜǎǇŀŎŜ agricoles cumulés sur les 2 sites, - phase 2 ς 2022-2030 : ouverture à ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ de 24 ha au maximum 
ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ agricoles supplémentaires cumulés sur les 2 sites. ». Or, ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ de la ZA Souppes Val de Loing 1 a consommé 25 ha. 
Une enveloppe de 11 ha pour le développement de la zone ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘΩ9ƎǊŜǾƛƭƭŜ est donc disponible à ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ du PLU. 
[ΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǇŀǊǘƛŎƛǇŜǊŀ ǇŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎ ŀǳ ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳmune.

ǒ [ΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜΣ activité historiqueet vocation dominante du territoire
Historiquement ŘΩƛƴǘŞǊşǘ majeur dans le tissu économique, ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ doit être préservée. Cela passe par la préservation des 
terres agricoles vis-à-vis de ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ urbaine, une diversification des pratiques et une anticipation de la reconversion des 
bâtiments agricoles (en compatibilité avec les objectifs de préservation du patrimoine bâti et des paysages).

ǒ Le tissu artisanal doit être pérennisé parce ǉǳΩƛƭ offre des emplois et des services, et parce ǉǳΩƛƭ renforce la mixité fonctionnelle

ǒ [ΩŀŎǘƛǾƛǘŞ commerciale
Il existe un noyau de commerces de proximité dans le centre-bourg qui participe à ƭΩŀƴƛƳŀǘƛƻƴ et à ƭΩƻŦŦǊŜ de services pour la 
population et par conséquent à ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ du cadre de vie; il convient de maintenir voire renforcer cette offre afin de satisfaire 
aux besoins des Egrevilloises et Egrevillois et tenant compte des objectifs ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ démographique poursuivis.

ǒ [ΩŀŎǘƛǾƛǘŞ touristique et les loisirs : le centre-bourg et le musée Bourdelle
Les monuments de ƭΩŞƎƭƛǎŜ et de la halle attirent une clientèle intéressée par le patrimoine, tandis que le musée Bourdelle au 
rayonnement départemental, fait profiter ses visiteurs des ǆǳǾǊŜǎ du sculpteur et de ses jardins à la française.  Il ǎΩŀƎƛǘ de soutenir 
leur attractivité en permettant leur conservation. Par ailleurs le tourisme vert peut se réaliser en prenant en compte les 
protections environnementales existantes, notamment celles concernant les espaces boisés, et la valorisation des chemins de 
randonnée qui contribuent à ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ du territoire. 
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Carte  de synthèse  : 

Patrimoine  paysager
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Carte  de synthèse  :

 Continuités  environnementales
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Carte  de synthèse  : 

Développement  urbain  et 

économique



11

Egreville ς Plan LƻŎŀƭ ŘΩUrbanisme
Rapport de présentation

Justification des objectifs de consommation ŘΩŜǎǇŀŎŜ
Le SCoT Nemours Gâtinais prévoit pour la 
commune ŘΩ9ƎǊŜǾƛƭƭŜ une enveloppe maximale 
de 6,9 ha ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ à vocation résidentielle.

Å Dans le temps du SCoT (2015 ς 2030)

Le projet de PLU ŘΩ9ƎǊŜǾƛƭƭŜ prévoit la possibilité 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎŜǊΣ dans certains espaces naturels 
(espaces ouverts artificialisés, hors espaces de 
jardins) et agricoles (jachères, prairies) du bourg :

- une superficie de 5,65 ha destinée à ƭΩƘŀōƛǘŀǘ 
(145 logements estimés, soit une densité 
moyenne de 25 logements/ha), dont environ 
3 ha couverts par les OAP nÁ1 et nÁ2 et 2,65 
ha dans le diffus. 

- une superficie de 0,07 ha (ER nÁ1) destinés 
aux équipements.

 soit un total de 5,72 ha autorisé par le PLU. 

Le PLU prévoit par ailleurs le versement en zone 
naturelle ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ compris dans ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ 
urbaine (jardins, vergers, ŎǆǳǊǎ ŘΩƞƭƻǘǎΧ) pour 
une surface de 0,06 ha.

A cela ǎΩŀƧƻǳǘŜƴǘ 1,22 ha ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ consommés 
pour ƭΩƘŀōƛǘŀǘ et les équipements depuis 
ƭΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ du SCoT (cf  Rapport de 
présentation partie 1, page 25).

Les extensions résidentielles

˅ Soit un total de 6,88 ha ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ 
résidentielle et ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ (1,22 ha 
réalisé et 5,72 ha autorisé, 0,06 ha 
versés en N), compatible avec les 6,90 
ha autorisés par le SCoT.

ER nÁ1

OAP nÁ2

OAP nÁ1
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Le SCoT Nemours Gâtinais prévoit pour la commune 
ŘΩ9ƎǊŜǾƛƭƭŜ  une enveloppe maximale de 13 ha ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ à 
vocation économique. 
En ce qui concerne les Zones ŘΩ!ŎǘƛǾƛǘŞǎ Economiques 
ŘΩ9ƎǊŜǾƛƭƭŜ et de Souppes-sur-Loing, il prévoit par ailleurs 
une enveloppe globale de 36 ha à se répartir entre les deux 
sites selon le phasage suivant : 
- Phase 1 - 2015-2021 : ouverture à l'urbanisation de 12 ha 

au maximum d'espace agricoles cumulés sur les 2 sites. 
- Phase 2 - 2022-2030 : ouverture à l'urbanisation de 24 ha 

au maximum d'espace agricoles supplémentaires 
cumulés sur les 2 sites.  

En phase 1 et 2, 25 ha ont été consommés pour le 
développement de la ZAE de Souppes-sur-Loing. Il reste 
donc une enveloppe de 11 ha pour le développement de la 
ZAE ŘΩ9ƎǊŜǾƛƭƭŜΣ à ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ 2030.

Å Dans le temps du SCoT (2015 ς 2030)
Le projet de PLU ŘΩ9ƎǊŜǾƛƭƭŜ prévoit la possibilité ŘΩǳǊōŀƴƛǎŜǊ ;
au Nord du Bourg :
- 0,68 ha de terrains autour de la zone commerciale 

existante (Gamme Vert, Super U)
- 0,2ha de terrains en entrée Est du Silo pour 
ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ espace de stationnement destiné 
aux engins agricoles afin ŘΩŜƴ sécuriser ƭΩŀŎŎŝǎ.

A ƭΩŜǎǘ du territoire  :
- 0,1 ha pour le STECAL du Golf 
Dans le ZAE du Bois des Places :
- 10,6 ha de terres agricoles pour le développement de la 

ZAE communautaire (250 emplois estimés)., classées en 
Zone AUX  (OAP nÁ3)

- A cela ǎΩŀƧƻǳǘŜƴǘ les 0,4 ha ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ consommés pour 
ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞΣ au sein de la ZAE, depuis l'approbation du SCoT.

BOURG - NORD

Extensions zone 
commerciale 

(0,68ha)

Parking 
tracteurs

0,2ha)
Zone 
AUX 

(10,6ha)

Zone 
2AUX

Å Après 2030
La bande boisée située entre la zone UX et la zone AUX dont 
le foncier ƴΩŜǎǘ pas encore totalement maîtrisé par la CCGVL, 
est versée en zone 2AUX destinée à ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ dans la ZAE du 
Bois des Places. 5ΩǳƴŜ superficie de 4,3 ha, cette zone ne 
pourra pas être ouverte à ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ avant 2030 et 
nécessitera une procédure ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ du PLU. 

˅ Soit un total de 12 ha ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ destinée à ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ compatible avec les 13 ha autorisés par le SCoT.
˅ Dont 11 ha (10,6 ha programmés + 0,4 ha réalisés) liés au développement de la ZAE, compatibles avec 

les 11 ha restant sur les 36 ha réservés aux ZAE ŘΩ9ƎǊŜǾƛƭƭŜ et de Souppes-sur-Loing.

Le PLU prévoit un Secteur 
de Taille et de Capacité 
Limitées (STECAL) pour 
répondre au besoin de 
développement de 
ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ touristique 
existante du golf en Ne1 
(0,1 ha)

[Ŝǎ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ŘŜǎǘƛƴŞŜǎ Ł ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ
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V.2 Explication des choix retenus pour établir les OAP

±ΦнΦм {ƛǘǳŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƻōƧŜǘ ŘŜǎ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 
Programmation

Localisation des OAP sectorielles

Le territoire ŘΩ9ƎǊŜǾƛƭƭŜ est concerné par 2 orientations ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ et de 
programmation (OAP) thématiques et 3 OAP sectorielles : 

Les 2 OAP thématiques répondent à ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ 1.2.1 du PADD concernant 
ƭΩidentité du territoire liée à des milieux ŘΩƛƴǘŞǊşǘ écologique et paysager 
marquée.
La première propose des dispositions protégeant les qualités patrimoniales et 
paysagères du territoire ŘΩ9ƎǊŜǾƛƭƭŜ. 
La deuxième concerne la préservation des qualités écologiques de territoire et 
en particulier la trame verte, bleue et noire. 

Parmi les 3 OAP sectorielles : un secteur ŘΩh!t (OAP nÁ1) se situe dans un 
secteur naturel non bâti, en extension de ƭΩŜǎǇŀŎŜ urbanisé, à ƭΩŜǎǘ du centre-
bourg.
Un autre secteur ŘΩh!t (OAP nÁ2) est en partie au sein de ƭΩŜǎǇŀŎŜ urbanisé et 
en partie en extension et destinée à ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ de logements et ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ; 
ce sont des terrains situés entre le centre-bourg et le Crimeau.
[Ωh!t nÁ3 (secteur ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ de la ZA) représente une surface totale de 14,9 
ha, soit 147,5 % de la ZA actuellement urbanisée (10,1 ha), dont seuls 10,6 ha 
pourront être ouverts à ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ avant 2030.
Cette OAP est concernée par un échéancier ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ à ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΣ 
repoussant au-delà de 2030 la possibilité ŘΩƻǳǾǊƛǊ à ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ la bande 
boisée traversant ƭΩh!t nÁ3

Ainsi dans ƭΩh!t nÁ1, 1,9 ha de terrains sont ouverts à ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ dès 
ƭΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ du PLU, pour un minimum de 48 logements, en compatibilité 
avec le SCoT. 

Dans ƭΩh!t nÁ2, 1,38 ha de terrains (dont 1,1 ha en extension) sont ouverts à 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ dès ƭΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ du PLU pour accueillir un programme de 34 
logements au minimum (dont une partie en densification).
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OAP patrimoine et paysage Le SCoT identifie le plateau ŘΩ9ƎǊŜǾƛƭƭŜ comme un 
espace représentatif du paysage agricole du 
Gâtinais, où la perception élargie des horizons 
lointains et ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ entre pleins et vides doivent 
être préservés. 

Dans le PADD, ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ 1.2.1 est ainsi formulé : 
ÅLa perception ŘΩǳƴ grand paysage, maintenu dans 
son intégrité, est une donnée structurante de 
ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ communale. Composante majeure de la 
qualité du cadre de vie des Egrevillois, la 
préservation des attraits de ce grand paysage est un 
objectif  central de la politique ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ du 
territoire.
ÅPar une maîtrise de ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΣ il ǎΩŀƎƛǘ de 
préserver ƭΩƛƴǘŞƎǊƛǘŞ des silhouettes bâties (le bourg 
et les hameaux) et celles des grandes formes 
paysagères naturelles : à ce titre on retiendra  tout 
particulièrement ƭΩŜǎǇŀŎŜ ouvert du plateau agricole 
qui dégage des vues panoramiques et lointaines, 
ornementées notamment par les masses forestières, 
les alignements qui accompagnent les grands tracés 
viaires ou ƭΩŜƳǇǊŜƛƴǘŜ historique du parc du 
Château. 
ÅLes paysages « pittoresques », de plus petite 
échelle, méritent également une attention 
particulière (fermes isolées sur le plateau et abords).
ÅLa préservation et la valorisation des parcours 
ŘΩŜƴǘǊŞŜ et de traversée du tissu urbain participent 
aussi à la découverte et à ƭΩŀǇǇǊŞŎƛŀǘƛƻƴ de la qualité 
de ces paysages.
ÅLes parcours piétonniers et cyclables à ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ 
communale et communautaire sont à prendre en 
compte dans cette appréciation des qualités 
paysagères à ƭΩŜȄŜƳǇƭŜ des chemins de petites 
randonnées au Nord et à ƭΩŜǎǘ du territoire. 

Cette OAP « paysage et patrimoine» vise à préciser 
les dispositions permettant ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ la mise en 
ǆǳǾǊŜ de ces objectifs concernant la 
complémentarité entre paysage et patrimoine. 
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OAP patrimoine et paysage Les principaux enjeux et objectifs visent à préserver les éléments 
constitutifs des qualités du paysage :

- Les assiettes de vues très larges et ouvertes sur le paysage agricole 
du plateau, dont ƭΩŀƳǇƭŜǳǊ permet de lire le Gâtinais ŘΩ9ƎǊŜǾƛƭƭŜ.
Ces panoramas à 360Á sont particulièrement sensibles au nord et au 
sud du territoire ŘΩ9ƎǊŜǾƛƭƭŜ.
Dans le village, les hameaux et à ƭΩŜǎǘ du territoire, les éléments bâtis et 
paysagers (tissu villageois dans Egreville, hameaux et bosquets à ƭΩŜǎǘύ 
encadrent la perception, mais la profondeur de champs est perceptible 
au travers de percées visuelles. 
Cette ouverture est aussi déterminante pour le jardin-musée Dufet-
Bourdelle, situé à la lisière du village, où le dégagement des points de 
vue entre les arbres permet ŘΩƛƴǘŞƎǊŜǊ un rapport avec le ciel dans la 
lecture des ǆǳǾǊŜǎ et du jardin. 

- La lecture du paysage agricole ouvert est articulée par des masses 
végétales denses : les boisements lointains, massifs, structurent 
ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ du plateau (bois de la Brandelle) en le fermant au nord, 
ŘΩŀǳǘǊŜǎ accompagnent ƭΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ du bâti du  village et de ses écarts 
(hameaux et fermes). A Egreville, les fonds de parcelles et alignements 
forment un ourlet végétal particulièrement marqué au sud par le parc 
du château (de part et ŘΩŀǳǘǊŜ de ƭΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜύΣ qui assure au village une 
présence homogène et cohérente dans le paysage lointain. 

- La compacité du bâti participe à la qualité de lecture du paysage : le 
territoire apparaît assez préservé du mitage. Le parti ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 
du PLU est de préserver cet aspect en concentrant le potentiel de 
développement à ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ des enveloppes urbaines existantes pour 
maintenir les rapports ŘΩŞŎƘŜƭƭŜ entre bâti et vaste paysage. 

-  La perception des éléments patrimoniaux, principalement la flèche 
de ƭΩŞƎƭƛǎŜ Saint Martin élancée au-dessus des boisements, et selon les 
points de vue son clocher, permet de situer Egreville dans le paysage 
lointain. 
Cette qualité de point de repère intégré au paysage rural doit être 
préservée et mise en valeur.

Flèche
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OAP patrimoine et paysage : objectifs Informations

Principales voies

Espaces urbanisés

Espaces boisés

Haies et chemins de randonnée

Objectifs de protection et de mise en valeur
Assurer la compacité du bâti (village, hameaux, 
fermes) pour préserver la perception homogène du 
grand paysage. Préserver les boisements et la 
végétation qui, dans le tissu urbain et dans sa 
continuité (parc du ChâteauΧ) ƭΩƛƴǘŝƎǊŜƴǘ au 
paysage. 

Maintenir la hiérarchie des espaces boisés : la 
perception de la plaine agricole est structurée par 
ŘΩƛƳǇƻǊǘŀƴǘǎ ensembles boisés dont la lecture ne 
doit pas être altérée par des plantations ou 
habitations éparses. 

Intégrer au paysage le développement en cours de 
la zone ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞΣ en créant des franges boisées 
dans la continuité du bâti.

Maintenir la qualité du dégagement de vues larges 
et ouvertes sur les plateaux agricoles en 
interdisant ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŞƭŞƳŜƴǘǎ qui 
viendraient perturber cette assiette visuelle

Maintenir les vues dégagées et la perception du 
ciel depuis les éléments patrimoniaux du village : 
jardin-musée Dufet Bourdelle, places de la halle et 
de ƭΩŞƎƭƛǎŜΣ château.

Préserver de toute construction les points de vue 
sur la flèche de ƭΩŞƎƭƛǎŜ et mettre en valeur la 
lisibilité patrimoniale du village depuis les 
communes alentour et ƭΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜΣ pour valoriser 
ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ du village. 

Les aménagements prévus dans le cadre des OAP 
sectorielles ǎΩƛƴǎŎǊƛǊƻƴǘ dans le cadre des objectifs fixés par 
ƭΩh!t « paysage et patrimoine»
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OAP trame verte et bleue et noire 

[Ωh!t thématique trame verte, bleue et noire porte les objectifs formulés par le schéma directeur de la région Ile-de-France (SDRIF), le schéma de cohérence territoriale (SCoT) de 
Nemours-Gâtinais, le schéma régional de cohérence écologique de la région Ile-de-France (SRCE), ainsi que dans une moindre mesure le schéma directeur ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ et de 
gestion des eaux (SDAGE). 
Ceux-ci proposent des orientations générales pour la préservation des espaces naturels et agricoles, des continuités écologiques à échelle régionale, la gestion équilibrée et durable 
de la ressource en eauΧ

Le PADD relaie ainsi les objectifs de préservation voire de restauration des composantes de la trame verte et bleue sur la commune :

Il ǎΩŀƎƛǘ donc de préserver  voire restaurer les composantes de la trame verte et bleue sur le territoire communal :

Représentés pour la trame verte par :

- A ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ du plateau, les boisements et notamment les zones forestières, les lisières (qui assurent des fonctions de continuités écologiques ŘΩƛƴǘŞǊşǘ supra communal) 

- A une échelle intermédiaire, dans les espaces agricoles, les terrains cultivés, haies, friches, prairies, bosquets et lanières boisées, alignement ŘΩŀǊōǊŜǎΣ bandes herbeuses, qui 
constituent des éléments favorables à la biodiversité et à la valorisation des paysages au nord-ouest comme au sud de territoire.

- A plus petite échelle les boisements et les espaces naturels (jardins) au sein du bourg et des hameaux qui assurent, outre leur rôle majeur dans la qualification paysagère de ces 
entités, des  fonctions écologiques dans le réseau de la trame verte à ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ du territoire communal. Le renforcement de la biodiversité et des éléments supports de continuités 
écologiques ǎΩŀǇǇǳƛŜǊŀ également sur les espaces de nature publics (terrains de sports enherbés, alignements ŘΩŀǊōǊŜǎΣ parcs et jardins publicsΧ.).

Composés pour la trame bleue par la trame bleue des zones humides, des mares et mouillères et du ru dans le parc du château

Il convient de favoriser la mise en relation de ces milieux et ainsi renfoncer les continuités écologiques aux différentes échelles qui participent à la pérennité et au brassage des 
populations végétales et animales. [ΩŜƴǎŜƳōƭŜ constitue un maillage qui contribue aux fonctionnalités des corridors écologiques 

La gestion de ces espaces (entretien, fréquentation par le public) doit être adaptée à la préservation de ces milieux sensibles, 

La limitation de ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ des sols, outre son rôle joué dans la lutte contre le ruissèlement, pour la recharge de la nappeΧ. participe également au renforcement de la qualité 
écologique du territoire. /ΩŜǎǘ pourquoi  la promotion de nouvelles surfaces végétales (plantations en pied de façades.Χ), les surfaces de circulation et de stationnement perméables, 
seront encouragées.

Eu égard au rôle déterminant joué par ces milieux pour le maintien des ressources naturelles liées à ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜΣ à la biomasse, à la nappe phréatique et à celui de équilibres 
environnementaux à ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ locale, ces protections cadrent les possibilités ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ du territoire.

[Ωh!t a pour but de compléter les dispositions prévues au règlement pour la prise en compte de ces objectifs sur le territoire ŘΩ9ƎǊŜǾƛƭƭŜ. 

OAP trame verte, bleue et noire 
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OAP trame verte, bleue et noire 
Espaces participant aux fonctionnalités écologiques des corridors 
boisés

Enjeux
Le territoire de la commune est encadré de massifs boisés importants 
qui sont des réservoirs de biodiversité à ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ intercommunale :
- Au nord, la forêt de Nanteau est reliée au Bois de la Brandelle, puis à 
la vallée du Lunain.
- Au sud, les boisements de la vallée du Loing sont reliés, ŘΩŜǎǘ en 
ouest, aux bois de Cercanceaux et des Pitiés (territoire de 
Chaintreaux), puis au bois de Mocquepannier (le Bignon Mirabeau) et 
aux boisements de la vallée du Betz.
A ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ communale, ces éléments sont relayés par un important 
réseau de boisements et de bosquets qui favorise le fonctionnement 
des corridors écologiques boisés : 
- au nord, les Chaineaux, le Devant le Bois Rond, les Grands Réages, le 
Bois de la Haie puis le bois de la Brandelle,
- Au sud, la Vigne de la Piquette, le Tremble Jeannot, le Derrière le 
Parc, les Closeaux, le Bois du Haut Gué et le Tumulte.
Ces espaces sont à conserver en priorité. 

Les plantations ŘΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ et les haies sont autant ŘΩŞƭŞƳŜƴǘǎ 
supports ponctuant la plaine agricole et participant à améliorer la 
qualité écologique et paysagère des milieux agricoles. La commune a 
renforcé leur présence en réalisant des opérations de plantations au 
nord du village. 

Dans le village, les parcelles largement boisées et peu denses, en 
particulier dans la partie sud, favorisent également la continuité du 
corridor boisé. 
Le parc du château ŘΩ9ƎǊŜǾƛƭƭŜ forme un important couvert boisé dans 
la continuité du bourg et de part et ŘΩŀǳǘǊŜ de ƭΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜ. 

s

Haies et alignements

Limites communales

Petit boisement

Boisement

Zones urbanisées dont les fonctionnalités écologiques 
doivent être préservées
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Espaces participant aux fonctionnalités écologiques des corridors boisés

Objectifs

Å Préserver, renforcer la trame boisée sur les plateaux

Les structures végétales existantes, notamment les bosquets, bois et haies repérés au 
document graphique « enjeux », doivent être protégés et maintenus dans leur forme 
compacte et leur rôle écologique. 

Leur diversité doit être favorisée : pour les plantations réalisées ces trois dernières années, le 
choix ŘΩŜǎǇŝŎŜǎ locales et/ou adaptées au changement climatique a été privilégié et le sera 
pour les plantations futures (voir la liste des espèces à privilégier et à éviter annexée au 
règlement). La composition devra être variée (éviter les plantations mono-espèce), adaptée 
aux caractéristiques du sol, du paysage, du contexte local. Le projet communal de 
renforcement de la trame de haies sera établi dans cette perspective. 

Å Préserver, renforcer la biodiversité dans les espaces urbanisés

Favoriser ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ de la biodiversité dans les espaces habités, en ǎΩŀǇǇǳȅŀƴǘ sur les jardins et 
parcs, et les espaces naturels en franges des espaces urbanisés (vergers, jardinsΧ). 

Haie, boisement ou alignement réalisé

Plantations de haies sur le plateau au nord du village
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Espaces participant aux fonctionnalités écologiques des corridors « milieux humides» et trame bleue

Enjeux
Å Réseau de mares, mouillères et bassins
Le sud et ƭΩƻǳŜǎǘ du territoire de la commune présente un réseau de mares, de mouillères et de points ŘΩŜŀǳ relativement dense (notamment au sud du bois de la Brandelle et dans le 
tissu du bourg). 
Ce maillage participe aux fonctionnalités du corridor « zones humides» et doit être préservé en priorité, voire renforcé. 

Å Zones humides
Plusieurs zones humides probables (classe B) et une zone humide avérée (classe A), principalement au sud et à ƭΩŜǎǘ du territoire et autour du village, accompagnent et renforcent le 
réseau de mares, et doivent être protégées. 

Å Ressource en eau
Le plateau agricole au nord de la commune est couvert  par le périmètre de protection du captage ŘΩŜŀǳ des Avantoires à Nanteau sur Lunain, qui doit être protégé de la pollution. 
[ΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ doit être favorisée.

s 9ƴǾŜƭƻǇǇŜǎ ŘΩŀƭŜǊǘŜǎ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ ƘǳƳƛŘŜǎ

Source : DRIEAT- 2021
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Espaces participant aux fonctionnalités écologiques des corridors « milieux humides» et trame bleue

Objectifs

- Les mares et points ŘΩŜŀǳ identifiés sur le territoire de la commune doivent être préservés et valorisés. Le fonctionnement écologique du milieu est à pérenniser, en en 
préservant ou restaurant les éléments constitutifs, notamment la ripisylve ou la couverture végétale présente sur leurs berges et leur périmètre. Les éventuels plantations ou 
aménagements devront être adaptées à ƭΩŞŎƻǎȅǎǘŝƳŜ environnant et au milieu (espace agricole, urbain, forestierΧ). 

 - Pour protéger la ressource en eau, les activités polluantes doivent être limitées dans le respect des périmètres de protection des captages ŘΩŜŀǳ potable. Par ailleurs, la 
consommation ŘΩŜŀǳ peut être diminuée en favorisant ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ des eaux pluviales de récupération. 

- Pour protéger la ressource en eau et limiter le ruissellement, les qualités ŘΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ des sols doivent être prises en compte en évitant au maximum ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ 
dans les projets, au profil de matériaux poreux permettant ƭΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ des eaux pluviales. Les fossés, retenues et circulations ŘΩŜŀǳ en écoulement libre sont à conserver et 
les dispositifs à ciel ouvert et végétalisés doivent être privilégiés dans les nouveaux aménagements. 
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Trame noire

Enjeux 

La pollution lumineuse engendrée par ƭΩŞŎƭŀƛǊŀƎŜ 
nocturne public ou privé entraîne une perte 
ŘΩƘŀōƛǘŀǘǎ naturels, une fragmentation accrue et 
une mortalité pour les espèces nocturnes. 

(source guide de ƭΩhŦŦƛŎŜ Français de la Biodiversité - 
Trame noire : méthode et outils pour sa mise en 
ǆǳǾǊŜ)

A ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘΩ9ƎǊŜǾƛƭƭŜΣ la luminosité liée à ƭΩŞŎƭŀƛǊŀƎŜ 
du bourg, de la zone ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ainsi que dans une 
moindre mesure de ƭΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜΣ est nettement 
visible sur une photographie aérienne de nuit. Le 
nord du territoire est en revanche inscrit dans la 
continuité ŘΩǳƴ espace inter-communal peu 
illuminé. 

Objectifs

[ΩŜƴƧŜǳ à ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ du territoire est de préserver les 
espaces libres de pollution lumineuse pour ne pas 
entraver les qualités des autres corridors 
écologiques.
Il ǎΩŀƎƛǘ principalement de préserver les espaces 
ouverts du mitage et de maintenir la compacité du 
bâti du bourg, des hameaux et de la zone ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ. Source : National Centers for Environemental Information : cartographie en ligne
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OAP trame verte, bleue et noire

Eléments fragmentants

Enjeux

[ΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜ A6 fragmente fortement le territoire 
de la commune, affaiblissant les fonctionnalités 
des corridors écologiques.

Objectifs
Des actions devront être menées pour en limiter 
ƭΩƛƳǇŀŎǘ pour les différents types de faune 
concernées. Des passages pour la faune (éco-
ponts /  écoducs, « Hop-Over» pour les chauve-
sourisΧ) peuvent être installés par le 
gestionnaire autoroutier là où les enjeux sont les 
plus importants.

Limites communales

Eléments fragmentant les 
fonctionnalités écologiques
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OAP trame verte, bleue et noire

Grands axes de migration ornithologique

Enjeux

Le territoire de la commune se trouve sur un axe 
secondaire de migration. Il présente des enjeux en 
termes ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ des colonies de passage, notamment 
des grues cendrées et des cigognes pour lesquelles le 
plateau agricole ouvert au nord du bourg et de 
ƭΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜ constitue une potentielle zone de gagnage 
ǉǳΩƛƭ faut préserver. 

Objectifs

La préservation des conditions ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ des grues et 
autres migrateurs (busard Saint-Martin, busard 
CendréΧ) passe par le maintien de ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ agricole et 
du paysage ouvert. Les constructions de grande 
hauteur qui pourraient gêner leur circulation en vol 
proche du sol sont à éviter le long des axes de 
migration. 

Limites communales

Axe de migration

Enjeu de préservation du 
plateau pour la migration
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OAP trame verte, bleue et noire

Limites communales

Trame des espaces boisés

Trame des mares et zones 
humides 

Corridors écologiques

En fonction des espaces naturels identifiés 
sur la commune, plusieurs corridors 
écologiques ont été définis. Ils prolongent 
et relaient à une échelle plus locale les 
principales trames intercommunales entre 
réservoirs de biodiversité (bois de la 
Brandelle liant la vallée du Lunain au nord à 
celle du ru de Betz et ses étangs au sud, 
boisements et points ŘΩŜŀǳ nombreux à 
ƭΩŜǎǘ du village et boisements urbains 
comme le parc du Château qui prolongent 
les corridors vers le bois de Cercanceaux au 
sudΧ).

Leurs fonctions, essentielles pour la 
biodiversité, ne peuvent être maintenues 
ǉǳΩŜƴ protégeant les espaces naturels qui 
les composent. 

Réalisation : BE Service-écologue Antoine Giffaut et Rivière-
Letellier urbanistes - 2024 03 20 ς Source IGN/INPN
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OAP trame verte et bleue et noire

Orientations générales

Les objectifs fixés pour améliorer les fonctionnalités 
des corridors écologiques sont les suivants : 

- Protéger les boisements et les haies

- Protéger les mares et favoriser leur entretien et leur 
maintien par des mesures incitatives. 

- Inciter au reboisement et à la plantation de haies sur 
le secteur nord

- Favoriser un urbanisme ouvert et des espaces de 
nature dans le bourg, espace important pour assurer 
la continuité du corridor boisé. 

- Mettre en place des aménagements en faveur des 
fonctionnalités écologiques autour de ƭΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜ A6. 

Limites communales

Agir pour préserver et développer 
le réseau de haies et de boisements

Préserver le réseau de mares

Conforter la place de la nature dans 
le village

Atténuer le rôle fragmentant de 
ƭΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜ

Les aménagements prévus dans le cadre des OAP 
sectorielles ǎΩƛƴǎŎǊƛǊƻƴǘ dans le cadre des objectifs fixés 
par ƭΩh!t « trames verte, bleue et noire 



27

Egreville ς Plan LƻŎŀƭ ŘΩUrbanisme
Rapport de présentation

Favoriser la biodiversité dans les espaces urbanisés 

Afin de renforcer la biodiversité dans le village, à ƭΩƻŎŎŀǎƛƻƴ de chaque aménagement ou construction il convient de mettre en ǆǳǾǊŜ des dispositifs favorisant la végétation et la vie 
des petits animaux.

- Prévoir au pied des murs de clôture et au pied des constructions des espaces de 
pleine terre, des plantations volontaires peuvent être réalisées ou des plantes 
spontanées peuvent ǎΩŞǇŀƴƻǳƛǊ. Ces éléments enrichissent la biodiversité et 
peuvent participer à la régulation hygrothermique des murs anciens en maçonnerie 
de pierre /  chaux en permettant ƭΩŞǾŀǇƻǊŀǘƛƻƴ autour des fondations et pieds de 
murs. 

- Préférer les vivaces aux annuelles, elles nécessitent moins ŘΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴΣ

- Diversifier la palette végétale et les strates (muscinale, herbacée, arbustive et 
arborescente) au sein des espaces verts,

- Varier les hauteurs et les formes (prairie, bosquet, haie, pierraille, mareΧ)

- A proximité des cours ŘΩŜŀǳ seules des plantes adaptées au milieu humide et 
locales doivent être plantées.

- [ΩŜƳǇƭƻƛ des produits phytosanitaires est à proscrire.

- Les haies sont toujours composées ŘΩŜǎǎŜƴŎŜ variées et locales qui offrent abris et 
nourriture à la petite faune, prendre exemple de la haie bocagère.

- Laisser pousser les herbes folles au pied des arbres.

- Conserver des vieux arbres creux qui abritent de nombreuses espèces. 

- Favoriser les haies séparatives ou prévoir des ouvertures en partie basse dans les 
clôtures (par exemple 10 cm par 10 cm tous les 5 m) pour laisser le passage à la 
petite faune (hérissonΧ)

- Prévoir des aménagements spécifiques à la faune et flore locale sur les bâtiments : 
nichoirs, hôtel à insectes et abris à faune intégrés aux façades  ou aux murs.

- Permettre la végétalisation du bâti, soit par des toitures végétalisées par exemple 
sur les annexes, soit par des plantes grimpantes qui créent une continuité entre 
sols et murs (supportées par des câbles ou filins tendus le long des murs entre sol 
et toiture). 

Cavité réservée dans 
un mur pour insérer 
un nichoir

Pour accueillir les 
hirondelles sus un 
débord de toit,  une 
simple planche 
protège la façade

La végétalisation des façades et des pieds de façades, les toitures végétalisées, et les plantations judicieusement 
placée autour des bâtiments contribuent  à lutter contre ƭΩŞǊƻǎƛƻƴ de la biodiversité en ƭΩŜƴǊƛŎƘƛǎǎŀƴǘ par leur variété. 
Ils participent aussi au rafraichissement de ƭΩŀƛǊ en été, à ƭΩƛǎƻƭŀǘƛƻƴ phonique des habitations, à différer ƭΩŞŎƻǳƭŜƳŜƴǘ 
des eaux pluvialesΧ

Reine des près Sagittaires

Jonc
LǊƛǎ ŘΩŜŀǳ
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Contexte

5ΩǳƴŜ surface totale de 2,5 ha, dont 1,9 ha urbanisable/48 logements potentiels, le 
secteur est situé à ƭΩŜǎǘ du centre-bourg. Il est situé à environ 5 à 12 minutes à pied 
du centre-bourg ou des équipements principaux (piscine, écoles, terrains de 
sportΧ).

Il est essentiellement entouré par un tissu de type pavillonnaire mais aussi par des 
logements plus anciens. Le secteur de ƭΩh!t possède des accès potentiels sur 
quatre voies. Un bois est protégé en limite nord-ouest. Le terrain est plane. Le 
secteur est constitué ŘΩǳƴ ensemble de parcelles ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ occupées par un parc 
boisé et des jardins.

Orientations

Le projet ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ du site répond à plusieurs objectifs définis dans le PADD :

1.1 . Conforter ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ sociodémographique et le niveau ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ et de 
services à la population. Répondre aux objectifs de mixité sociale et fonctionnelle

1.2.2 les programmes de développement et de renouvellement urbain doivent 
permettre de consolider ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ du Bourg par des relations fonctionnelles 
(continuité des circulations) et paysagères fortes avec leur environnement et par 
des expressions architecturales et urbaines contemporaines structurantes.

2.1 Egreville doit maintenir la mixité des âges et des catégories 
socioprofessionnelles. Il ǎΩŀƎƛǘ donc de répondre aux besoins en matière de 
logement et faciliter le parcours résidentiel, en maintenant la diversification de 
ƭΩƻŦŦǊŜ tandis que ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ compatibles avec ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ urbain 
doit être soutenu pour renforcer la mixité des fonctions dans le Bourg. 

2.1.1 Les possibilités pour renforcer la diversité de ƭΩƻŦŦǊŜ de logements, dans la 
recherche ŘΩǳƴŜ mixité des types de logements en locatif aidé et en accession, 
résident dans les opérations en renouvellement urbain (constructions nouvelles en 
dents creuses, réhabilitation) ) et en extension modérée, dans les espaces non bâtis 
du bourg ; Recherche ŘΩǳƴŜ meilleure cohésion urbaine entre le bourg , le Crimeau 
et le Coudray ǎΩŀǇǇǳȅŀƴǘ sur le développement des liaisons douces. 

2.3 Développement du maillage des circulations piéton-cycle à ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ 
communale; Renforcer les liaisons en modes actifs entre le Bourg et le Crimeau et 
le Coudray.

OAP nÁ1 : «Le Chemin de Saint-Marc »
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Traduction des objectifs

- Le projet ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ prévoit la création de 48 logements potentiels (soit 25 logements /  hectare), dont au moins, 10 % de logements locatifs aidés et 30% de T2/T3 doivent être 
réalisés.

Les logements individuels de faible hauteur doivent être localisés en bordure des logements existants, alors que les logements collectifs ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊƻƴǘ vers le centre suivant un dégradé de 
hauteurs croissantes

- Créer une circulation interne cohérente, confortant et ǎΩŀǇǇǳȅŀƴǘ sur la structure existante : viabiliser le chemin Vert et mettre la rue en sens unique (vers ƭΩƻǳŜǎǘύ et créer, pour la voie 
de desserte interne, un accès sur la rue du Chemin Vert, un autre sur la rue de la Poterne*. 

- Créer un réseau de liaisons douces traversant le secteur selon les axes ouest/est et nord/sud

- Réaliser une étude évaluant la valeur écologique et paysagère des arbres existants avec pour objectif ŘΩŜƴ conserver le plus possible et ainsi avoir un « pré-verdissement» du projet 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ

Cohérence avec le règlement

Le site a été classé majoritairement en 1AU (1,9 ha de terrain ouverts à ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴύΣ dont le règlement permet le développement de constructions adapté à la nature peu dense du 
quartier : 40% ŘΩŜƳǇǊƛǎŜ au sol maximum, hauteur des bâtiments inférieure à 9m, aspect général des constructions adapté au contexteΧ 

Une partie de ƭΩŜƳǇǊƛǎŜΣ à ƭΩƻǳŜǎǘ du périmètre de ƭΩh!tΣ qui correspond à des espaces boisés dans le prolongement ŘΩǳƴ ŎǆǳǊ ŘΩƞƭƻǘ a été versée en N (sur environ 0,4 ha) sont préservés 
par leur versement en zone N. 

Un emplacement réservé (ER 11) a été défini pour permettre ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ liaison douce et ŘΩǳƴ aménagement paysager sous forme ŘΩǳƴŜ « coulée verte » reliant le quartier au 
ŎǆǳǊ de bourg. 

Les fonds de jardin situés en zone N sont protégés dans leurs caractéristiques paysagères au titre des articles L.151-19 et L.151-23 du code de ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ en tant ǉǳΩŞƭŞƳŜƴǘǎ de paysage 
naturels, qui entre autres soumet à déclaration préalable toute modification de ƭΩŀǎǇŜŎǘ extérieur des lieux. 

OAP nÁ1 : «Le Chemin de Saint-Marc »
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[Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘΩh!t ζLe Chemin de Saint-
Marc»

Orientations
-Périmètre de ƭΩh!t

-Pour la voie de desserte interne créer 
un accès sur la rue du Chemin Vert, un 
autre sur la rue de la Poterne*. 
Le raccordement à la route 
départementale 69A sera étudié en 
amont de toute demande ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 
avec les services de l'ARD Moret-
Veneux

-Viabiliser le chemin Vert et mettre la 
rue en sens unique (vers ƭΩƻǳŜǎǘύ

-Créer un réseau de liaisons douces 
traversant le secteur selon les axes 
ouest/est et nord/sud.
Ces cheminements seront traités avec 
un revêtement perméable. 

-Réaliser une étude évaluant la valeur 
écologique et paysagère des arbres 
existants avec pour objectif ŘΩŜƴ 
conserver le plus possible et ainsi avoir 
un « pré-verdissement » du projet 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ

Programmation :
Au moins 48 logements dont au moins, 10 
% de logements locatifs aidés et 30% de 
T2/T3 doivent être réalisés.
Localiser les logements individuels de 
faible hauteur en bordure des logements 
existants, alors que les logements 
collectifs ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊƻƴǘ vers le centre 
suivant un dégradé de hauteurs 
croissantes. 

Une opération ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ est souhaitable. 

Une analyse des enjeux écologiques (description des habitats naturels, des espèces et des fonctions écologiques affectées) et des 
mesures nécessaires pour éviter, réduire, voire compenser ces incidences, sera réalisée avant tout aménagement. 
Pour rappel, au titre de la loi sur ƭΩŜŀǳΣ rubrique 3.3.1.0 de la nomenclature eau, tout projet, soumis à autorisation ou à déclaration 
dès lors ǉǳΩƛƭ imperméabilise, remblaie, assèche ou encore met en eau 1000 m² ou plus, doit être précédé ŘΩǳƴŜ étude afin de 
vérifier la présence ou non de zones humides.
Ces études donneront lieu à ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŘΩƛƴŘƛŎŀǘŜǳǊǎ de suivi de valeurs cibles permettant la vérification des objectifs fixées et 
prévoiront des mesures correctives en cas ŘΩŞŎŀǊǘǎ constatés. La réalisation du projet sera conditionnée par le résultat de ces 
études.
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Contexte

5ΩǳƴŜ surface totale de 3,3 ha pour 34 logements potentiels sur 1,1 ha urbanisables en extension, 
, le secteur est situé dans un espace de transition entre le centre-bourg et le Crimeau. Les 
équipements sont à proximité immédiate au nord-ouest : piscine, écoles, terrains de sportΧ Le 
centre-bourg et ses commerces sont quant à eux à environ 7 minutes à pied.

Le tissu urbain environnant est constitué des équipements et ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ construites pour la 
plupart dans les 50 dernières années. Le bois du château se situe à ƭΩƻǳŜǎǘΣ de ƭΩŀǳǘǊŜ côté de la 
rue Georges Frébault. Le terrain est plane. Il est constitué ŘΩǳƴ ensemble de parcelles ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ 
occupées par des jardins et, pour les parcelles centrales, par des terres agricoles.

Orientations

Le projet ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ du site répond à plusieurs objectifs définis dans le PADD :

1.1 . Conforter ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ sociodémographique et le niveau ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ et de services à la 
population. Répondre aux objectifs de mixité sociale et fonctionnelle

1.2.2 les programmes de développement et de renouvellement urbain doivent permettre de 
consolider ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ du Bourg par des relations fonctionnelles (continuité des circulations) 
et paysagères fortes avec leur environnement et par des expressions architecturales et urbaines 
contemporaines structurantes.

2.1 Egreville doit maintenir la mixité des âges et des catégories socioprofessionnelles. Il ǎΩŀƎƛǘ donc 
de répondre aux besoins en matière de logement et faciliter le parcours résidentiel, en 
maintenant la diversification de ƭΩƻŦŦǊŜ tandis que ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ compatibles avec 
ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ urbain doit être soutenu pour renforcer la mixité des fonctions dans le Bourg. 

2.1.1 Les possibilités pour renforcer la diversité de ƭΩƻŦŦǊŜ de logements, dans la recherche ŘΩǳƴŜ 
mixité des types de logements en locatif aidé et en accession, résident dans les opérations en 
renouvellement urbain (constructions nouvelles en dents creuses, réhabilitation) ) et en extension 
modérée, dans les espaces non bâtis du bourg; Recherche ŘΩǳƴŜ meilleure cohésion urbaine entre 
le bourg , le Crimeau et le Coudray ǎΩŀǇǇǳȅŀƴǘ sur le développement des liaisons douces.

2.1.2 La construction de nouveaux équipements visera à renforcer la polarité existante.

2.3 Améliorer la desserte des équipements communaux : aménagement des espaces de 
circulation piéton-cycle (trottoirs, traverséesΧ) identifiés sur les parcours principaux de 
ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ desserte du pôle ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ dans le Bourg et depuis les hameaux; 
Développement du maillage des circulations piéton-cycle à ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ communale; Renforcer les 
liaisons en modes actifs entre le Bourg et le Crimeau et le Coudray.

OAP nÁ2 : «Aux Fermes»
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